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DZE2MN0 PLAN KVJEV

ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU KYJOV

PORIZOVATETL

MESTSKY URAD HAVLICKUV BROD, ODBOR ROZVOJE MESTA tel: 569 497 137
Havlickovo namésti 57; 580 61 Havli¢kav Brod e-mail: posta@muhb.cz

OBJEDNATEHL

OBEC KYJOV tel: 569 428 767
Kyjov 17, 580 01 Havligkiuv Brod e-mail: starostakyjova@seznam.cz

ZHOTOVITEL

2M PROJEKT, S.r.o. tel: 728 360 965
Nad Zlabkem 3935; 580 01 Havliékav Brod; IC: 06533060 e-mail: projekcedobias@centrum.cz
PROJEKTANT ETAPA DATUM

otisk autorizaéniho razitka Ing. arch. Martin Dobias Sistopis Servenec 2022



OBSAH ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU KYJOV :

Opatieni obecné povahy, text
kterym se vydava Zména €.3 Uzemniho planu Kyjov

PRILOHY VYROKOVE CASTI:

MM \ykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

AVl Hlavni vykres 1:5000

ACE \/ykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

PRILOHY ODUVODNENI:

SN Textova Cast zpracovana projektantem text

2l Textova East zpracovana pofizovatelem text

)W Koordinacni vykres 1:5000

V.8 \/ykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000



OBEC KYJOV

Kyjov 17, 580 01 Havlick(v Brod https://obeckyjov.cz/

Zaznam o ucinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Havli¢kiv Brod, odbor rozvoje mésta
Opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Josef Benes
Funkce: vedouci odboru rozvoje mésta
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal

Zménu &3 UP Kyjov: Zastupitelstvo obce Kyjov

Datum naby}i ucinnosti
Zmény €.3 UP Kyjov:

otisk uredniho razitka

OOP OPATRENi OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZMENA €.3 UZEMNIHO PLANU KYJOV

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo obce Kyjov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

vydava
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006

Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

tuto Zménu é.3 Uzemniho planu Kyjov,

ktery nabyl ucinnosti dne 28.10.2008.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydavé Zména &.3 Uzemniho plénu Kyjov strana 1z 5



Zavazna cast Uzemné planovaci dokumentace se méni nasledné:

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,Vymezeni zastavéného UGzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Kyjov (dale jen
»Textové casti“) se méni nasledné:

a) Datum 30.9.2018 se nahrazuje datumem 31.10.2021.

b) Slovo ,patnacti“ se nahrazuje slovem sedmnacti.

c) Vyméra 21,63 ha se nahrazuje vymérou 21,88 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.V kapitole 2.2.1.1. ,,Chranéna Gzemi a chranéné prirodni prvky“ Textové casti se rusi slova ,,dle

zakona €.114/92 Sb.“,

3.V kapitole 2.2.2.1. ,Archeologické hodnoty uzemi“ Textové casti se slova ,se zakonem ¢&.
20/1987 Sb.“ nahrazuji slovy ,,s pfisluSnym zadkonem*.

URBANISTICKA KONCEPCE

4. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné
plochy“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Vymeéra plochy Z2 nové ¢&ini 2,37 ha.

b) Rusi se fadek Z11.
c) Dopliuji se fadky Z24, Z25, Z26 a Z27, které zni:

oznadeni| navrzeny zpusob vyuzZiti dalSi podminky pro vyméra
vyuziti uzemi
plochy - , . , ,

oznaceni popis uz.studie | etapizace (ha)

724 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,11

725 sV plochy smisene obytné - ne ne 0.06
venkovské

726 sV plochy smisene obytné - ne ne 0.09
venkovské

797 sV plochy smisene obytné - ne ne 0.14
venkovské

d) Soucet vymér zastavitelnych ploch nové ¢ini 10,62 ha.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydavé Zména &.3 Uzemniho plénu Kyjov
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

5. Tabulka navrzenych ploch a koridorii verejné infrastruktury, ktera je uvedena v kapitole 4.2.
»Vymezeni rozvojovych ploch a koridort verejné infrastruktury“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Rusi se fadek ,homogenizace trasy silnice 1/34“.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

6. Tabulka ploch, kde je navrzena zména usporadani krajiny, ktera je uvedena v kapitole 5.2.
»Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Rusi se fadek K1.

b) Soucet vymér ploch nove ¢ini 2,78 ha.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

7. Nazev kapitoly 6.2.1.4. ,,Podminky pro umist'ovani staveb” Textové €asti se méni na ,,Podminky
plosného usporadani“.

8. Prvni dvé véty kapitoly 6.2.1.4. ,,Podminky ploSného usporadani“ ploch rekreace - stavby pro
rodinnou rekreaci (RI) Textové ¢asti se nahrazuji vétami, které zni:

Vyméra stavebnich pozemkd smi byt v rozmezi 250 — 2000 m2. Intenzita vyuziti Gzemi smi byt
nejvySe 10 %. Intenzitou vyuziti Uzemi se rozumi pomér mezi budovami zastavénou plochou stavebniho
pozemku a celkovou plochou stavebniho pozemku.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

9. Tabulka v kapitole 7.1. ,Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury“ Textové casti se
meéni nasledné:

a) Rusi se fadek DKO04.

10. Rusi se kapitola 7.3. ,Vefejné prospésna opatieni k zalozeni a ochrané prvki USES“ Textové
casti.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydavé Zména &.3 Uzemniho plénu Kyjov strana 3z 5



STANOVENI ETAPIZACE ZMEN V UZEMi

11. Kapitola 10.2. ,,Etapizace specificka“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se oznaceni ,Z1“.

b) Slovo ,plochach® se nahrazuje slovem ,ploe®.

c) Doplriuje se odstavec, ktery zni: ,Pro obytnou zastavbu v zastavitelné ploSe Z1 je stanoveno
nasledujici pofadi zmén ve vyuZiti Uzemi: Zastavba na ploSe B2 je pfipustna teprve tehdy, az
bude soucet vymér vSech pozemku uvnitf plochy B1, které nebude mozné zahrnout do
zastavéného Uzemi, mensi nez 1500 m2. Plochy B1 a B2 jsou vyznaceny ve vykrese A2 -
Vykres zakladniho €lenéni uzemi.”

NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI

PRILOHY:
¢ast zmény . , -
} ) . oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
A1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000
graficka A2 Hlavni vykres 1:5000
A3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o poétu listl textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické ¢asti tvofri
vzdy jeden vykres.

ODUVODNENI

Odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy je obsazeno v nasledujicich pfilohach:

Cast
oddvodnéni
zmény oznaceni nazev méfitko
uzemniho
planu
, B1 Textova €ast zpracovana projektantem -
textova = —
B2 Textova Cast zpracovana pofizovatelem -
o B3 Koordinaéni vykres 1:5000
graficka > = - v 1
B4 Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000

Udaj o celkovém poétu listh textovych &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické

Casti tvofi vzdy jeden vykres.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydavé Zména &.3 Uzemniho plénu Kyjov
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POUCENI

Dle § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva opatfeni obecné povahy uc&innosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce.

Dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nelze proti opatfeni obecné povahy podat
opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, se proti rozhodnuti o
namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V Kyjové, dne ..................

Libor Mifek, Dis. otisk Ufedniho razitka Renata Exnerova
mistostarosta obce starostka obce

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydavé Zména &.3 Uzemniho plénu Kyjov strana 5 z 5
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JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNI CGLENENI UzZEMI

Lemmal Hranice zastavéného tzemi k 31.10.2021

Zastavitelné plochy

PORADI ZMEN VE VYUZITiI UZEMI:

Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti ve druhé etapé

Pismenné oznaceni etapiza¢ni fady doplnéné Eislem
pro poradi etapizace

KYJOV - VYKRES ZAKLADNIHO CGLENENI UZEMI
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POUZITE ZKRATKY:

CR Ceska republika UAP Uzemné analytické podklady
KU katastralni Gzemi upP Uzemni plan
LPF lesni pudni fond UPD uzemné planovaci dokumentace
ORP obec s roz§ifenou plUsobnosti USES uzemni systém ekologické
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci stability
lesa zC3 Zména &islo 3
PUR politika Uzemniho rozvoje (Uzemniho planu Kyjov)
RC regionalni biocentrum ZPF zemédeélsky pudni fond
RK regionalni biokoridor ZUR zasady Uzemniho rozvoje

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

NiZe jsou uvedeny pouze ty kapitoly Textové &asti UP Kyjov, kde jsou touto zmé&nou navrzeny
Upravy. Ostatni kapitoly zdstavaji beze zmén.

Barevné zvyraznéni Uprav:

\ndvehu | lo&ndmu iodnanirudeny

V navrhu ke spoleénému jednani doplfiovany text

!!’I I v s -I:: ~ ,l |

V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text
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1.1. Kapitola 1. ,,Vymezeni zastavéného uzemi“

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 36-9:2048-31.10.2021. Zastavéné uzemi se sklada zpatnaeti
ze sedmnacti samostatnych &asti, jejichZ celkova plocha je 24;63-21,88 ha. Hranice zastavéného uzemi
jsou vyznadeny v grafické &asti UP Kyjov ve vykrese A2 — vykres zakladniho &lenéni Gzemi a ve vykrese
A3 - hlavni vykres.

1.2. Kapitola 2.2. ,,Ochrana a rozvoj hodnot izemi*

2.2.1. Pfirodni hodnoty uzemi
2.2.1.1. Chranéna uzemi a chranéné pfirodni prvky

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle—zakenra—&-1414/92 Sb-
(napf.plochy lesu, vodni toky, nivy, plochy mokfadud a rybnik() je zajiSténa jejich zapojenim do pfirodnich
ploch uzemniho systému ekologické stability.

2.2.1.2. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 5.1.1.
2.2.2. Civiliza¢ni hodnoty uzemi
2.2.2.1. Archeologické hodnoty uzemi

Pfi pfipadném archeologickém nalezu v feSeném Uzemi se musi postupovat v souladu s
pfisluSnym zakonem-&-26/1987-Sb.

2.2.2.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

PFi rozhodovani o vyuziti uzemi zohlednit existenci kulturné hodnotnych objektl. Dale je nutno
zohlednit existenci drobnych sakralnich stavby (kfize a bozi muka) v okoli obce.

2.2.2.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot, které se nachazi zejména v centru obce, je
zajisténa podminkami pro vyuZiti ploch, podminkami pro umistovani staveb a podminkami prostorového
usporadani zastavby, které jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky
2.2.3.1. Ochrana proti hluku

Pro nové navrhovanou zastavbu v blizkosti obytnych ploch jsou v kapitole 6 stanoveny podminky
vyuziti, zajiStujici nenaruSeni okolniho zivotniho prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach,
znecistovani vod apod.).

2.2.3.2. Ochrana proti znecisténi ovzdusi
Ve v8ech stavajicich ¢astech obce i na rozvojovych plochach umoznit napojeni na rozvody plynu.
2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

UP Kyjov vytvari podminky pro vystavbu vodovodu a splaskové kanalizace. Po realizaci téchto
siti musi byt na né napojena veskera nové navrhovana zastavba.
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1.3. Kapitola 3.2.2. ,,Zastavitelné plochy*

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznaceni navrzeny zpUsob vyuziti dalsi ps).d,rr]inky pro vymeéra
vyuziti uzemi
plochy - , . , ,
oznaceni popis uz.studie | etapizace (ha)
Z1 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ano 1,58
Z2 Bl bydleni - v rodinnych domech ano ano g_g;';
Z3 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ano 0,34
Z4 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,41
Z5 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,08
Z6 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 0,06
Z8 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,11
Z10 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 1,02
z11 RI e — ne ne 041
Z12 RI rekreace . ne ne 0,39
- stavby pro rodinnou rekreaci
713 RI rekreace . . ne ne 0,32
- stavby pro rodinnou rekreaci
715 RI rekreace . . ne ne 0,01
- stavby pro rodinnou rekreaci
716 0s obCanské vybaveni ne ne 0,14
- télovychovna a sportovni zafizeni
717 VD vyroba a skladovani ne ne 1,33
- drobna vyroba a vyrobni sluzby
Z19 DS dopravni infrastruktura - silniéni ne ne 0,08
Z20 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 1,55
Z21 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 0,16
222 ZS zelen — soukroma a vyhrazena ne ne 0,17
Z23 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,06
224 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,11
225 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 0,06
226 SV plochy smiSené obytné - venkovské ne ne 0,09
227 SV plochy smisené obytné - venkovské ne ne 0,14
soucet: M
10,62

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap. 6.
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1.4. Kapitola 4.2. ,,Vymezeni rozvojovych ploch a koridora verejné infrastruktury“

Tabulka navrZzenych ploch a koridort vefejné infrastruktury:

druh infrastruktury

popis

ploSné upfesnéni

dopravni infrastruktura rozSifeni mistni komunikace plocha P3
dopravni infrastruktura vystavba mistni komunikace plocha Z19
dopravni infrastruktura dostavba chodniku k Zelezniéni stanici koridor o Sifce 2 m
dopravni-infrastruktura hemogenizace frasy-sirice /34 e
o-Sifce100-m

technicka infrastruktura

obecni vodovod - mistni ¢ast Kyjov, vCetné
napojeni na Zdirec

koridor o Sifce 3 m

technicka infrastruktura

obecni vodovod - mistni ¢ast Dvorce

koridor o Sifce 3 m

technicka infrastruktura

vodovodni Cerpaci stanice

4x4m

technicka infrastruktura

splaskova kanalizace

koridor o Sifce 3 m

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb vefejné
infrastruktury jsou uvedeny v kapitole 6.

1.5. Kapitola 5.2. ,,Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny“

Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny:

oznaceni navrzeny zpUsob vyuziti dalSi podminky pro vymeéra
plochy vyuziti Uzemi

oznaceni Popis uz.studie | etapizace (ha)

K2 KL plochy k,rvajln’ne lesni - lesy ne ne 1,09
hospodarskeé

K3 KL plochy k’rvajinlne lesni - lesy ne ne 017
hospodarske

K4 KL plochy k'rvajin'né lesni - lesy ne ne 0.18
hospodarské

K5 KL plochy k,rvajln’ne lesni - lesy ne ne 0,56
hospodarskeé

K6 KL plochy k’rvajinlne lesni - lesy ne ne 0,26
hospodarske

K7 KL plochy k'rvapn'ne lesni - lesy ne ne 0,52
hospodarské

soucet: %88

] 2,78

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych krajinnych ploch a jsou uvedeny v kapitole 6.
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1.6. Kapitola 6.2. ,,Plochy rekreace*

6.2.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)
6.2.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby pro pfechodné ubytovani individualniho charakteru (chatové a zahradkarské kolonie);
zahrady; zelen.

6.2.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni Ci technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné
stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi; vefejna prostranstvi; malé vodni plochy a bazény.

6.2.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garéze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni
Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové dusledky vyvolat druhotné.

6.2.1.4. Podminky pro-umistevani-staveb-ploSného usporadani

Vyméra stavebnich pozemkl smi byt v rozmezi 250 — 2000 m2.

Intenzita vyuziti uzemi smi byt nejvySe 10 %. Intenzitou vyuZiti Uzemi se rozumi pomér mezi
budovami zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou plochou stavebniho pozemku.

sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemka.

Nové navrhovana zastavba nesmi byt umistovana ve vzdalenosti mensi nez 100m od osy potrubi
ropovodu ¢&i produktovodu. V pfipadé, Ze bude stavba navrzena v ochranném pasmu anodového
uzemnéni, je tfeba pfedem zajistit odborny posudek vypracovany znalcem v oboru katodické ochrany,
ktery by posoudil tento konkrétni pfipad a stanovil podminky ochrany pfed negativnimi vlivy mezi
planovanymi stavbami a stavajicim zafizenim katodové ochrany. V pfipadé, Ze bude stavba navrzena v
bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu, musi jeji navrh projednan se spravcem VVTL plynovodu.

6.2.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini jedno nadzemni podlazi plus podkrovi.
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1.7. Kapitola 7 ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit*

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych verejné prospésnych
staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi vefejné prospé&3né stavby, opatfeni a asanace v
navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni popis plo$né upfesnéni
WD2 rozsSifeni mistni komunikace plocha P3
WD3 vystavba mistni komunikace plocha Z19
WD4 dostavba chodniku k zelezni¢ni stanici koridor o Sifce 2 m

7.2. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni Popis ploSné upfesnéni
VT rc:ggg?el r:/io:ao%%?ré (r:nlstm ¢ast Kyjov, véetné koridor o &ifce 3 m
VT2 obecni vodovod - mistni ¢ast Dvorce koridor o Sifce 3 m
VT3 vodovodni ¢erpaci stanice 4x4m
VT4 splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m

N p— N
ekologicke-stability-regionalni-trovné
VU2 mﬁ@e’mﬁ“‘kwlvfr ||| LC15.LC16

7.4. Vefejné prospé&sna opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi

oznaceni

popis

plo$né upfesnéni

VR1

zvySovani retenénich schopnosti krajiny

1,43 ha
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1.8. Kapitola 10. ,,Stanoveni etapizace zmén v izemi*

10.1. Etapizace obecna

Smyslem etapizace uvnitf zastavitelnych ploch je zajiSténi jejich hospodarného vyuziti a
minimalizace dopadu na krajinny raz a ZPF v prabéhu postupu realizace zastavby na téchto plochach.

Etapizace je dana podminkami pro umistovani staveb, které jsou uvedeny v kapitole 6. Jedna se
zejména o podminku navaznosti stavebniho pozemku na aktualné zastavéné uzemi a soucasné na
plochu vefejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Tim je vylou€ena
moznost vzniku izolovanych zastavénych ploch ve volné krajiné i uprostifed zastavitelnych ploch.

10.2. Etapizace specificka

Pro obytnou zastavbu v zastavitelnych plochach Z5-72 a Z3 je stanoveno nésledujici poradi
zmén ve vyuziti Uzemi: Zastavba na pleehaeh-ploSe A2 je pfipustna teprve tehdy, az bude soucet vymeér
vSech pozemkd uvnitf ploch A1, které nebude mozné zahrnout do zastavéného Uzemi, mensi nez 2000
m>. Plochy A1 a A2 jsou vyznaceny ve vykrese A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pro obytnou zastavbu v zastavitelné ploSe Z1 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuZiti
Uzemi: Zastavba na ploSe B2 je pfipustna teprve tehdy, az bude soucet vymér vSech pozemkl uvnitf
plochy B1, které nebude mozné zahrnout do zastavéného uzemi, mensi nez 1500 m?. Plochy B1 a B2
jsou vyznaceny ve vykrese A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

2.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZC3 UP Kyjov je vsouladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5.
Do fe$eni ZC3 UP Kyjov se konkrétné promitaji nasledujici ¢lanky PUR CR:

» Clanek 14: UP Kyjov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéna uzemi jednotlivych sidel v feSeném
uzemi a respektuji historicky vytvofenou urbanistickou strukturu Uzemi. Podminky vyuZiti v
zastavitelnych plochach jsou stanoveny s ohledem na funk&ni vyuziti a prostorové uspofradani
stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.

» Clanek 14a: Potfeba ochrany kvalitni zemédé&lské, pfedevsim orné pady se v Feseni UP Kyjov
promita predev&im ve smyslu velmi omezeného rozsahu zastavitelnych ploch. ZC3 UP Kyjov
rozsah zastavitelnych ploch nezvySuje a navic vytvaii podminky pro zlepSeni ekologickych
funkci krajiny optimalizaci USES lokalni i regionaini Grovné v feSeném tzemi.

» Clanek 15: Obec Kyjov je natolik mala, e nedochazi k &lenéni na dil&i enklavy, v ramci
kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

» Clanek 16: Vhodné feseni ZC3 UP Kyjov bylo hledano ve spolupraci s obyvateli uzemi, jejichz
pozadavky se promitly jiz do zadani zmény UP.

» Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi se v fe$eném Uzemi
neuplatnuji principy integrovaného rozvoje.

«» Clanek 17: Havlickobrodsko neni region hospodafsky slaby ani strukturainé postizeny.

» Clanek 18: Re$ené Uzemi nema charakter regionainiho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfiovat.
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Clanek 19: UP Kyjov vytvaii podminky pro piestavbu nevyuzitych ploch zemédélského arealu
vymezenim ploch pfestavby P1 a P2.

Clanek 20: UP Kyjov ani ZC3 UP Kyjov nevymezuji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny. UP Kyjov vychazi z pfirodnich podminek, zejména z

morfologie terénu, a ze stavajici urbanistické struktury. Prioritou urbanistické koncepce je
ochrana puvodniho razu a posilovani identity obce.

Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesmétuje ke sristani sidel v fe$eném Gzemi.
Clanek 21: Re$ené izemi neméa méstsky charakter.

Clanek 22: Rozvoj cestovniho ruchu se predpoklada pouze rozptyleného charakteru (napf.
agroturistika) v ramci smiSenych obytnych ploch.

Clanek 23: Stavby dopravni infrastruktury jsou v fe$eném Uzemi (zemné stabilizované a
nevyzaduji provadéni Uprav, které by bylo zapotfebi fesit v ramci uzemniho planu.

Clanek 24: Resené izemi neni soudasti rozvojové oblasti ani osy. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce se potieby vefejné dopravy nepromitaji do feSeni tzemniho planu.

Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitti.

Clanek 25: Erozi plidy v okoli vodnich toki je pfedchdazeno vymezenim celych ploch udolnich
niv jako pfirodnich ploch Uzemniho systému ekologické stability. Uginky vétrné eroze
rozsdhlych neclenénych zemédélskych ploch budou sniZzovany jejich roz€lenénim pomoci
interak¢énich prvka v podobé linii dfevin, které budou plnit mimo jiné i funkci vétrolam.

Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych uzemich.

Clanek 27: Vazba na regionalni centrum Havligkiv Brod je reprezentovana silnici 1/34.
S ohledem na charakter silnice nevyZaduje toto propojeni pro ucely lokalni dostupnosti dalsi
zkvalitfiovani.

Clanek 28: Vzhledem k venkovskému charakteru fe$eného Uzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimaini.

Clanek 29: ReSené Uzemi je obslouZeno automobilovou i Zelezniéni dopravou, jejichz
propojeni je diky malé velikosti obce vyhovuijici.

Clanek 30: UP Kyjov fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu v soucasnosti i v
budoucnosti.

Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu umoZiuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

Clanek 32: Re$ené lizemi neméa méstsky charakter.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi obce Kyjov je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci &.1-5 a zpfesnéné v ZUR kraje Vysogina. ZC3 UP Kyjov respektuje kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou pro rozvojové osy a oblasti stanoveny v PUR
CR (podrobnéji viz kapitola 3.2.).
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2.3. Specifické oblasti

Resené Uzemi je dle PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-5 soudasti specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou pro
tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Kyjov splnény nasledné:

» UP Kyjov vytvafi Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti. Zejména se jedna o vymezeni ploch
USES a piirodnich ploch v $itkach celych udolnich niv feky Sazavy a Bfevnického potoku.
V ramci téchto pfirodnich ploch jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci udolnich niv spojené
umoznénim pfirozenych rozlivii a naslednou akumulaci vody. UP Kyjov vymezuje plochy pro
zalesnéni a vystavbu rybnik(i. Vramci navrzenych liniovych interakénich prvkd se
predpokladéa rozvoj doprovodné zelené v krajiné.

« Revitalizace vodnich tokil je predpokladana vramci pfirodnich ploch USES, které jsou
vymezeny v ramci celych udolnich niv Feky Sazavy a Bfevnického potoku. Udolni niva a vodni
tok funguji jako dva neoddélitelné pfirodni fenomény. Vymezenim udolni nivy v celé jeji Sifce
jsou jasné definovany maximalni prostorové poZadavky pro budouci revitalizaci vodniho toku
samotného. Vymezenim celé udolni nivy, jako pfirodnich ploch izemniho systému ekologické
stability, dojde dale k vylou€eni mozZnosti orby v nivé. Zorné&ni udolni nivy je vaznym
negativnim zasahem do zivotniho prostfedi, ktery s sebou nese mikro i mezoklimatické
dopady a ekologické, hydrologické i estetické konsekvence. Zamezeni orby v udolni nivé ma
navic pfiznivé protierozni a protipovodriové ucinky.

2.4, Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do uzemi feSeného touto zménou nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni
infrastruktury dle PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5.

2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci &.1-5.

2.6. Zavér
ZC3 UP Kyjov je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5.
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3. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Kyjov byl vydan pied nabytim uginnosti ZUR Kraje Vysoédina. Pozadavky ze ZUR Kraje
Vysogina byly do UP Kyjov zapracovany v ramci Zmény &.1 UP Kyjov.

Nasledné byly vydany Aktualizace &.1-3 a 5 ZUR Kraje Vysogina, ktera pfinesly pro fesené uzemi
nasledujici zmény:

= Jsou definovany nové oblasti krajinného razu a podminky pro ochranu a rozvoj
charakteristickych znaku krajiny vytvarejici jedineénost krajiny.

= Jsou definovany noveé priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V ramci Zmény &.2 UP Kyjov byl UP Kyjov uveden do souladu se ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni
Aktualizaci ¢.1-3 a 5.

V uplynulém obdobi byly vydany Aktualizace ¢.4, 6, 7 a 8 ZUR Kraje Vysogina. Aktualizace ¢&.6, 7
a 8 ZUR Kraje Vyso&ina neupravuiji jevy, které se tykaji spravniho Gzemi obce Kyjov. Aktualizace &.4
ZUR Kraje Vysocina upravuje ve spravnim tzemi obce Kyjov nasledujici plochy a koridory nadmistniho
vyznamu:

= Je zru8en koridor DK04 pro homogenizaci tahu silnice 1/34.
= Je zmenSeno RC 1618 Hamry.
= Je zUZen RK 435 RK 432 - Ronovecky les.
« Je zrusen vefejné prospésny status prvkd USES regionalni Urovné.
Vy$e uvedené Upravy jsou zapracovany v ramci ZC3 UP Kyjov — viz kapitola 3.4.
3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi
ZC3 UP Kyjov je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8.
Konkrétné se do feseni ZC3 UP Kyjov promitaji nasledujici ustanoveni:

= Odst. 01: Udrzitelny rozvoj feSeného uzemi je podminén soub&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v GUzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v Fedeni UP Kyjov uplatfiuji formou
vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plvodniho uspofadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybniku, zalesfiovani). Komplexnim navrhem usporadani a vyuziti
Uuzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostfedi. UP Kyjov vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptivodni krajinny
raz a tradicni venkovské uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji
retenéni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou. Vy8e uvedené podminky a
zasady jsou v ZC3 UP Kyjov respektovany.

= Odst. 02: Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR a zpiesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

» Odst. 03: Re$ené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

= Odst. 04: Vzhledem k malé velikosti obce Kyjov a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysogina, nelze v ramci UP Kyjov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

= QOdst. 05: ZC3 UP Kyjov vytvari podminky pro zlep$eni dopravnich vazeb fe$eného Gzemi.
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» Odst. 06: ZC3 UP Kyjov respektuje podminky pro pégi o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
na uzemi kraje.

= QOdst. 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Kyjov Ize realné v feSeném
Uzemi rozvijet hospodarské ¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce a drobnému rozsahu hospodaiskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj
rozptylené vramci smiSenych obytnych ploch - venkovského charakteru (SV). Tim jsou
zaroven vytvofeny podminky pro intenzivn&jSi vyuZiti zastavéného uzemi, pfestavbu
nevyuzivanych objektd a ochranu volné krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu
ZC3 UP Kyjov.

» Odst. 08: Re$ené Uzemi neni soucasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Odst. 08a: UP Kyjov umozfiuje rozvoj zemé&délské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném tzemi.

= Odst. 08b: Rozvoj feSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

» Odst. 08c: UP Kyjov vymezuje plochy pro rozvoj bydleni v dostateéném odstupu od silnice 1/34
a Zelezni¢nich trati €.238 a 250.

= QOdst. 08d: V feSeném uzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslucitelnych ¢innosti.
» Odst. 09: Re$ené Uzemi nelezi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR Kraje Vysoé&ina zpresiiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB11 Jihlava tak, ze
pokryva celé spravni tzemi obce Kyjov (KU Kyjov).

Ddavodem vymezeni je skuteCnost, Zze se jedna o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Jihlavy. Jednd se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z
nichz znac¢na ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1. V
rozvojovych oblastech a rozvojovych oséach jsou vytvafeny, udrZzovany a koordinovany zvysSené
pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani a pfi zachovani
jeho hodnot.

Zasady pro usmeérnovani uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly
pro Gzemni planovani, které jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v UP Kyjov zohlednény takto:

= Rozvoj ekonomickych aktivit je soustfedén predevsim ve vazbé na silnici 1/34.

= P¥i rozvoji Kyjova je zohlednéna dobra vazba na Havlick(v Brod a obsluha Gzemi silniéni i
zelezni¢ni dopravou.

= Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi;
= Jsou respektovany pozadavky na ochranu pfirodni rezervace Bfevnicky potok.

= Rozvojové zaméry jsou vymezeny s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi.
Pfedevsim jsou chranény nezastaveéné casti Uzemi, které se vyraznéji projevuji pozitivnimi
charakteristikami krajinného razu ¢i vy85im stupn&m ekologické stability.

« Jsou zpfesnény skladebné ¢asti USES RBC 1618 Hamry a RBK 435.

Ostatni zasady a ukoly, stanovené pro rozvojovou oblast OB11, se spravni uzemi obce Kyjov
netykaiji.
3.3. Specifické oblasti

Regené uzemi neni soucasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-8.
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3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci €.1-3 a 5-6 vymezuji v fe$eném Uzemi nasledujici
plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
» DKO04 — dopravni koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34 — v UP Kyjov
vymezen, zpfesnén a zafazen mezi vefejné prospésné stavby.
» U031 — RBC 1618 Hamry — biocentrum je v UP Kyjov zapracovano, zpfesnéno a zafazeno
mezi vefejné prospésna opatfeni.
» U212 — RBK 435 — RBK 432 — Ronovecky les — biokoridor je v UP Kyjov zapracovan,
zpfesnén a zafazen mezi vefejné prospésna opatieni.

Po vydani Zmény &.2 UP Kyjov nabyla ugéinnosti Aktualizace .4 ZUR Kraje Vysogina, ktera
upravuje ve spravnim uzemi obce Kyjov nize uvedené plochy a koridory nadmistniho vyznamu. ZC3 UP
Kyjov Upravy ploch a koridort zohledhuje nasledné:

» Koridor DK04 pro homogenizaci tahu silnice 1/34 je zrusen. UP Kyjov pro homogenizaci tahu
silnice 1/34 vymezoval koridor X1 o $ifce 100 m. V ramci ZC3 UP Kyjov je koridor X1 zrugen.

» Je zmenseno RC 1618 Hamry. ZC3 UP Kyjov tuto upravu zohledfuje a rusi ¢ast RC 1618
Hamry vymezenou v jihovychodnim okraji feSeného Uzemi.

= Je zUZen RK 435 RK 432 - Ronovecky les. ZC3 UP Kyjov tuto Upravu zohledfiuje a rusi &ast
RK 435 vymezenou v navaznosti na viozené LC 15.

» Je zruden vefejn& prospésny status prvkd USES regionélni trovné U031 a U212. ZC3 UP
Kyjov rusi vefejné prospésné opatfeni VU1 k zaloZeni vy$e uvedenych prvki USES regionalni
urovné.
V uplynulém obdobi byly vydany i Aktualizace &.7 a &.8 ZUR Kraje Vysoé&ina, ktera ale neupravuiji
jevy, které se tykaji spravniho uzemi obce Kyjov.
3.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni Uzemi obce Kyjov je zafazeno mezi krajiny s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace.
Reseni UP Kyjov i ZC3 UP Kyjov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Kyjov jsou
vymezeny plochy pfedevS§im pro intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity,
bydleni, mistni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

UP Kyjov i ZC3 UP Kyjov zohledriuji zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach
v Gizemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso&ina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

= ZPF je chranén a hospodarné vyuzivan.
= Pfednostné jsou k vyuziti vymezeny plochy pfestavby uvnitf zastavéného uzemi.

= Vramci feSeni krajiny jsou vymezeny plochy pro rozvoj lesnich porostd, krajinné zelené a
realizaci USES.

3.6. Oblasti krajinného razu

UP Kyjov i ZC3 UP Kyjov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znak krajiny
vytvarejici jedine¢nost krajiny nasledné:

= Podminky vyuziti vymezenych ploch neumozniuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.
= Je zachovano prevaZzujici zemédélské vyuZiti krajiny v€etné zdhumenkovych hospodéafstvi
jako pozustatku tradiénich zplsobl hospodareni.

= Vyznamné prvky liniové zelené jsou vymezeny jako interakéni prvky a soucast uzemniho
systému ekologické stability.
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» UP Kyjov vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tokd a obnovu zatrubnénych vodotedi.
Tato opatieni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném tzemi.

= VfeSeném uzemi neni umoznéna zastavba uprostfed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot.
Zastavitelné plochy (s vyjimkou ploch pro dopravni infrastrukturu) pouze rozviji hlavni &ast
zastavéného uzemi

= Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu narudeni.

Re$ené Uzemi patfi do oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko. Reseni UP
Kyjov i ZC3 UP Kyjov je v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znakd
krajiny (viz vyCet vySe). Specifické zdsady ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny jsou
stanoveny pouze pro prvky uvedené oblasti krajinného razu, které leZzi mimo spravni uzemi obce Kyjov.

3.7. Zavér

UP Kyjov je v souladu se ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci ¢.1-3 a 5-6. ZC3 UP Kyjov
upravuje UP Kyjov do souladu s Aktualizaci ¢.4 ZUR Kraje Vysog&ina. Aktualizace &.7 a 8 ZUR Kraje
Vysoc€ina neupravuje jevy, které se tykaji spravniho uzemi obce Kyjov.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

UAP ORP Havli¢kiiv Brod aktualizované v roce 2016 definuji v feSeném Uzemi nize uvedené
problémy, jejichz feseni je v UP Kyjov navrzeno nasledné:

» Uzemi s nevyhovujicim systémem odvadéni a &i$téni odpadnich vod. V souladu s Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina, je v mistni ¢asti Kyjov navrzena vystavba
splaskové kanalizace, umozriujici odkanalizovani celého zastavéného Uzemi. Kanalizace
bude gravitatné svedena udolim Kyjovského potoka do Bfevnice, odkud bude spolecné se
splaskovymi vodami z Bfevnice &erpana na COV Havlickiv Brod. Stavajici jednotna
kanalizace potom bude pfevedena na kanalizaci destovou. V mistni ¢asti Dvorce budou
spladkové vody likvidovany i nadale decentralizované v souladu s platnou legislativou (jimky
na vyvazeni nebo domovni COV). Pfi veskerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich
objektll musi byt separovany destové a splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni
mozné mife likvidovany vsakovanim na pozemku investora. Splaskové vody mohu byt v
mistni ¢asti Kyjov do realizace splaskové kanalizace likvidovany libovolnym zplsobem v
souladu s platnou legislativou, po realizaci splaskové kanalizace musi byt likvidovany
centralizovanym zpusobem.

» Uzemi s nevyhovujicim systémem zasobovani pitnou vodou. V souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina, je navrzeno napojeni mistni ¢asti Kyjov na skupinovy
vodovod Zelivka - Podmoklany, z vodovodniho pfivadéée Cesky Dvar — Pohled — Pribyslav,
ktery feSenym uzemim prochazi. Pobliz mista napojeni je navrZzena tlakova stanice, ktera by
méla zajistit pfijatelné tlakové poméry ve vodovodni siti. Pro umoznéni napojeni i sousednich
obci, je trasa vytlaéného fadu navrzena az na hranice s katastralnim uzemim Zdirec u
Pohledu. Mistni &ast Dvorce bude rovnéZ napojena na skupinovy vodovod Zelivka —
Podmoklany, ze stejného privadéée Cesky Dvar — Pohled — Piibyslav, jako mistni ast Kyjov.
Po vystavbé vefejného vodovodu musi byt kazda novostavba, slouzici k trvalému bydleni, na
vodovod napojena.
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Z hlediska rozboru udrZitelného Uzemi je spravni uzemi obce Kyjov hodnoceno jako uzemi
s pfiznivymi podminkami pro v8echny tfi pilife udrzitelného rozvoje tzemi. UP Kyjov vytvafi predevsim
podminky pro ochranu hodnot v Uzemi a neumoziiuje realizaci zamérd, které by mohly stavajici vyvazeny
a pfiznivy stav narusit. ZC3 UP Kyjov tento princip zachovava.

5. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiICH UZEMNICH
VZTAHU

Vramci ZC3 UP Kyjov navrzené zruseni &asti RBC 1618 Hamry a zruSeni koridoru DKO04
navazuje na projednavanou UPD sousednich obci Pohled a Havligkiv Brod. Koordinace uvedenych
zamaérl je zajisténa na urovni ZUR Kraje Vysogina.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Kyjov ani ZC3 UP Kyjov nevymezuiji zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Kraje Vysogina.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY

Pokyny pro zpracovani ZC3 UP Kyjov, které jsou obsazeny ve Zpravé &.3 o uplatiiovani Zmény
byly spinény nasledné:

Kapitola a): Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce — cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, poZzadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury:

» ZC3 UP Kyjov respektuje hodnoty v Uzemi zejména ve smyslu kvality urbanistického,
architektonického a pFirodniho prostiedi. Reseni ZC3 UP Kyjov respektuje zasady ochrany
kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot Uzemi a je v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

» Splnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR Kraje Vysodina je uvedeno v kapitole 3.

= Urbanisticka koncepce, obsazena v platném uUzemnim planu, neni toto zménou zasadné
ménéna a neni ani zvySovan rozsah rozvojovych ploch.

= PozZadavek Z3.1 je spInén vymezenim plochy Z24 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl).

= Pozadavek Z3.3 je splnén vymezenim ploch Z25 a Z26 pro plochy smiSené obytné -
venkovské (SV).

= Pozadavek Z3.4 splnén neni. Moznosti zplUsobu vyuziti plochy Z22 jiz byly provéfovany
vramci Zmény &.2 UP Kyjov, ze které vyplynulo, e vyuZiti plochy Z22 pro zastavbu neni
vhodné. Plocha Z22 je urCena pro zelen — soukromou a vyhrazenou (ZS). Podminky vyuziti
ploch zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) jsou nastaveny tak, aby umozZfiovaly pouze rozvoj
zahrad ve vazbé na stavajici objekty pro bydleni. Plocha Z22 nenavazuje na hlavni &ast
zastavéného Uzemi, ale pouze na rekreaéni okrsek podél silnice mezi Kyjovem a Zdircem.
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Rozvoj a zahusStovani zastavby v ramci izolovanych €asti zastavéného uzemi neni Zadouci
z hlediska ochrany krajinného razu ani z hlediska potfeby hospodarného feSeni souvisejici
technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska by doSlo k rozvijeni linearni zastavby podél
cesty bez jakékoliv vazby na stavajici urbanistickou strukturu Kyjova. Splnéni tohoto
pozadavku by tak bylo v rozporu s potfebou respektovani zasad ochrany kulturnich, pfirodnich
a jinych hodnot obce a SirS§iho Uzemi v souladu s principy udrziteIného rozvoje.

= Je provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni 31.10.2021 dle skute¢ného stavu uzemi
— viz kapitola 9.2.

= Byla provedena revize podminek vyuziti ploch a byly upraveny podminky vyuZiti ploch
rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) — viz kapitola 9.8.

= Etapizace vystavby byla upravena — viz kapitola 9.10.

Kapitola b): Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit:

= Pozadavky nejsou stanoveny.

Kapitola c): Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo:

= Pozadavky jsou splnény zruSenim vefejné prospésné stavby DK04 a vefejné prospédného
opatfeni VU1.

Kapitola d): Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulagniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

= Pozadavky nejsou stanoveny.
Kapitola e): Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni:
= Pozadavky nejsou stanoveny.

Kapitola f): Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

«  ZC3 UP Kyjov je zpracovana v rozsahu, v &lenéni a v poétu kopii dle uvedeného bodu.

Dodate&né byly pokyny pro zpracovani ZC3 UP Kyjov doplnény o ,provéfeni moznosti vymezeni
nové zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim SV — smiSena obytna zastavba - venkovska na &asti
pozemku parc. €. 744/1 v k. U. Kyjov u Havlickova Brodu. Tento pokyn byl splnén vymezenim plochy Z27
pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV).

8. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouZije, protoze ZC3 UP Kyjov nezvysuje celkovy rozsah vymezenych
zastavitelnych ploch. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je kompenzovano zruSenim &asti plochy Z2.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu
9.1.1. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoze vytvafi pfedpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaruuje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC3 UP Kyjov
dotvafi pfedpoklady k zabezpedeni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UPD ZC3 UP Kyjov i stanoveny zpUsob jejiho projednani jsou v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaSkami. Graficka uprava zmény
odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu uzemniho
planu, je rozsah UPD pfimé&Fené zkracen.

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem ZC3 UP Kyjov nedochazi ke stfetu vefejnych zajmu. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organl a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

9.1.3.1. Soulad se zvlastnimi zajmy Ministerstva obrany CR

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

= vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
= vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

9.2. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Kyjov, byla aktualizovana ke dni
31.10.2021. K tomuto datu byly rovné&z provedeny nasledujici Upravy hranic zastavéného uzemi:

= RozSifeni o zastavénou ¢ast plochy Z2 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) v rozsahu
pozemku parc.&. 468/4 v KU Kyjov u Havli¢kova Brodu. Jedna se o zahradu kolem rodinného
domu postaveného a zapsaného do KN v uplynulém obdobi.

= Roz3ifeni o zastavénou plochu Z11 pro rekreaci - stavby pro rodinnou rekreaci (RI). Jedna se
o zahradu kolem stavby pro rodinnou rekreaci postavené a zapsané do KN v uplynulém
obdobi.

» Rozsiteni o pozemky parc.8.st.175 a 176 v KU Kyjov u Havlickova Brodu. Jedna se o
nadrazni budovu zastavky BFevnice, ktera byla v uplynulém obdobi zapsana do KN.
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9.3. ZruSeni zastavitelnych ploch
ZC3 UP Kyjov rusi nasledujici zastavitelné plochy:
= Plochu Z11 a ¢ast plochy Z2 z dGvodu jejich zastavéni — viz kapitola 9.2.

» Cast plochy Z2 jako kompenzace vymezeni novych zastavitelnych ploch. Jedna se o &ast
plochy, ktera vyrazné zasahuje do nezastavéného Uzemi, souvislého celku orné pudy a
presahuje i hfeben kopce jizné od Kyjova. Z tohoto divodu by jeji zastavba negativné
ovliviiovala krajinny raz zejména ve smyslu nezadouciho uplatiovani nové =zastavby
v dalkovych pohledech a naruSeni celkového panoramatu obce. Navic by zastavbou byly
dotéeny prevazné pudy I. tfidy ochrany. Objektivné Ize fici, Ze zastavba této ¢asti plochy je
z hlediska vefejnych zajmi nejméné vhodna ze vSech zastavitelnych ploch, které jsou v ramci
UP Kyjov vymezeny.

Pro zastavitelnou plochu Z2 v obci Kyjov byla zpracovana uzemni studie a zapsana do
evidence Uzemné planovaci €innosti. BohuzZel v rdmci uzemniho fizeni na vystavbu zakladni
technické vybavenosti pro l.etapu zastavby plochy Z2 bylo vydano rozhodnuti, které se
odchylilo od feSeni navrzené v uvedené studii, zejména ve smyslu odliSné parcelace. Tim
uzemni studie ztratila relevanci, protoze kvuli odliSné provedenému déleni pozemku |.etapy
vystavby neni mozné dodrZet navrzenou parcelaci ani na navazujicim uzemi. Uzemni studii je
proto nutné aktualizovat a vramci Uprav bude soucasné mozné zohlednit i navrzené
zmen3eni rozsahu plochy Z2 dle ZC3 UP Kyjov.

9.4. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

ZC3 UP Kyjov nové vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy:

= Plocha Z24 pro bydleni - v rodinnych domech (BI), ktera je vymezena v navaznosti na severni
okraj zastavéného Uuzemi Kyjova a zastavitelné plochy Z5 a Z12. Plocha je vymezena tak, aby
umoziovala rozvoj oboustranné zastavby podél pfilehlé komunikace, a aby budouci zastavba
ucelovala tvar zastavéného uzemi v této ¢asti obce.

= Plochy 7225 a Z26 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) vymezené v ndvaznosti na
plochu Z21 na severnim okraji mistni ¢asti Dvorce. Plocha Z21 byla v ramci Zmény &.2 UP
Kyjov vymezena pouze na &asti pozemku parc.8.629/8 v KU Kyjov u Havlickova Brodu .
Duavodem byl omezeny rozsah rusené Casti plochy Z8, ktery byl ruSen jako kompenzace nové
vymezenych zastavitelnych ploch Z21 a Z23. Vymezenim plochy Z21 byla zbyvajici &ast
pozemku parc.€.629/8 rozdélena na dvé trojuhelnikové ¢asti, které jsou kvili nepravidelnému
tvaru a nizké vyméfe obtizné obhospodafovatelné. Jako koncepcnéjsi feSeni se jevi vymezit
tyto okrajové Casti pozemku jako zastavitelné plochy, aby mohl byt cely pozemek parc.¢.629/8
vyuZit jako zahrada. Vyméra uvedeného pozemku &ini 0,25 ha. | pfi této vyméie se jedna stale
0 nezbytné nutnou plochu. Plochy nejsou uréeny pouze pro vystavbu rodinného domu, ale i
hospodaiskych budov a doplfikovych staveb, jak je vramci ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV) prfedpokladano. Nejedna se o pfiméstskou zastavbu, ale o venkovskou,
ktera bude navazovat na tradi¢né vétsi zahrady ve Dvorcich. VétSi zahrady jsou v této malé
mistni Casti zadouci proto, aby byla ve vétSi mife zastoupena zelen zahrad vytvarejici
pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou.

= Plocha Z27 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) vymezena v navaznosti na plochu
Z6 na severnim okraji mistni ¢asti Dvorce. Tvar plochy Z6 byl uren koridorem pro realizaci
prelozky silnice 11/01837 mimo zastavéné Gzemi Dvorctl. Pro tento zamér byla v UP Kyjov
vymezena plocha Z18 pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS), ktera ale byla v ramci Zmény
¢.2 UP Kyjov zrusena. Zrusenim plochy Z18 do$lo k vyznamné zméné podminek v tzemi,
kterd ale nebyla doprovazena provéfenim vhodného rozsahu plochy Z6. Rozsah plochy Z6
umozfiuje, aby zahrada kolem domu parc.&.st.58 v KU Kyjov u Havliékova Brodu méla vyméru
pouze 0,06 ha. To je nedostateény rozsah i pro pfiméstskou obytnou zastavbu, natoZ pro
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venkovskou zastavbu, u které by mél byt podil zahrad vy3si. Vétsi zahrady jsou v této malé
mistni Casti zadouci proto, aby byla ve vétSi mife zastoupena zeleh zahrad vytvarejici
pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou. ZC3 UP Kyjov proto navrhuje doplnit plochu Z6
plochou Z27, ktera by slouzila jak pro rozSifeni stavajici zahrady na pozemku parc.¢.744/1,
tak i pro vystavbu nového rodinného domu dopravné napojeného na stavajici silnici. Zbyvajici
(zadni) ¢ast pozemku parc.€.744/1 je zarostla naletovou vegetaci, ktera jiz pfirozenou hranici
mezi sidlem a krajinou vytvari. ZC3 UP Kyjov proto méni zplsob vyuZiti této zadni &asti
pozemku z ploch zemédeélskych (KZ) na plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP). V ramci
podminek vyuziti ploch zelené — pfirodniho charakteru (ZP) bude zajisténa ochrana stavajici
zelené pfed nezadoucimi zasahy v€etné nemoznosti oplocovani.

9.5. ZruSeni ploch zmén uspofadani krajiny

ZC3 UP Kyjov rusi plochu K1, ktera byla uréena pro zalozeni RC 1618 Hamry. Tato &ast
biocentra je zruSena, rusi se proto i souvisejici plocha zmény uspofadani krajiny.

9.6. Upravy koncepce verejné infrastruktury

V souladu s Aktualizaci &¢.4 ZUR Kraje Vysogina rusi ZC3 UP Kyjov koridor X1 pro homogenizaci
tahu silnice 1/34.

9.7. Uprava USES
ZC3 UP Kyjov upravuje nasledujici prvky USES:

= ZC3 UP Kyjov rusi ¢ast RC 1618 Hamry vymezenou v jihovychodnim okraji feSeného tzemi.
Tato Uprava vyplyva z Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysogina — viz kapitola 3.4.

» ZC3 UP Kyjov rusi &ast RK 435 vymezenou v navaznosti na LC 15. Tato Uprava vyplyva
z Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysogina — viz kapitola 3.4.

9.8. Uprava podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

ZC3 UP Kyjov upravuje podminky plo$ného usporadani ploch rekreace - stavby pro rodinnou
rekreaci (RI) nasledné:

= Formulace ,maximalni pfipustna velikost plochy stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho
rekreacniho objektu 800 m2“ je nahrazena rozmezim vymér stavebnich pozemku
250-2000 m2. Duvodem je situace ve stavajicich rekreacnich koloniich pod Dvorci a pod
Kyjovem, které jsou z hlediska velikosti stavebnich pozemk( znaéné nehomogenni. Nachazi
se zde stavebni pozemky o vyméfe od 268 m2 do 1465 m2. Cilem podminek ploSného
usporadani je =zaijistit, aby nedochazelo k vyrazné intenzifikaci vyuziti Gzemi, protoze
v uvedenych lokalitAch neni dostupna ani jednodusSe realizovatelnd dopravni a technicka
infrastruktura, ktera by intenzivnéjSi vyuziti umozfiovala. Z tohoto pohledu se proto jevi
smysluplngjsi prfedchazet vzniku pfili§ malych stavebnich pozemku, které by na dané plose
umozniovaly umistovani vétSiho mnozstvi budov. Naopak vétsi stavebni pozemky je vhodné
zachovat a neni Zadouci je uméle délit a zvySovat tak mnozZstvi staveb v uzemi. Nové
navrzena formulace je v souladu s obsahem Uzemniho planu dle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb.

= Formulace ,maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku 50 m2“ je
narazena ,maximalni intenzitou vyuziti uzemi ve vysi 10 %“. Maximalni absolutni velikost
zastavéné plochy je podminka, ktera neodpovida obsahu Uzemniho planu dle pfilohy €.7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb. Navic sohledem na znac¢né nehomogenni rozsah velikosti
stavebnich pozemku v uvedenych lokalitach (viz pfedchozi odrazka) se nejedna o podminku,
ktera by byla vsouladu s principy rovného pfistupu vG&i vSem subjektdm v Gzemi.
Nahrazenim absolutni maximalni velikosti zastavéné plochy relativni intenzitou vyuziti, ktera
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umozriuje zastavét plochu zavislou na velikosti stavebniho pozemku, je zajistén spravedlivéjsi
pFistup, ktery odpovida i obsahu uzemniho planu dle pfilohy .7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

9.9. Upravy veiejné prospésnych staveb a opatreni

V souladu s Aktualizaci ¢.4 ZUR Kraje Vysogina rusi ZC3 UP Kyjov vefejn& prospé&sny status
v8ech prvkd USES regionalni drovné (U031 a U212) v feSeném uzemi.

Na ramec ZUR Kraje Vysoé&ina je v ZC3 UP Kyjov logicky zru$en i vefejné prospé&sny status
prvk( USES lokalni urovn&. Bez navaznosti na vy$$i Uroven by vefejné prospésny status pouze prvki
USES lokalni trovné nedaval smysl.

9.10. Uprava etapizace

V souvislosti s Upravou rozsahu plochy Z2 se rozSifuje i uzemi, které je v ramci plochy Z2
zastavitelné az ve ll.etapé vystavby. Plochy lIl.etapy vystavby jsou rozSifeny tak, aby pokryvaly celou
zbyvajici Cast plochy Z2 kromé proluky zastavéného Uzemi v severni Casti plochy Z2 a kromé Casti
plochy, u které jiz probéhla vystavba zakladni technické vybavenosti (v navaznosti na pozemek
parc.§.484/5 v KU Kyjov). Tim je plocha Z2 etapizaci jednoznaéné rozdélena podle vhodnosti zastavby
z hlediska verejnych zajma.

Zaroven je v UP Kyjov definovana etapizace rozdélena na dvé etapizaéni Fady. Divodem je
zpUsob definovani etapizace v UP Kyjov, kterd neméa charakter etapizace mezi zastavitelnymi plochami,
ale etapizace uvnitf zastavitelnych ploch. Z hlediska vefejnych zajmd neni mozné jednoznaéné stanovit,
zda by méla byt pfednostné vyuzita plocha Z1 nebo Z2, Ize ale fici, jaky by byl vhodny postup vystavby
uvnitf ploch Z1 a Z2. Rozdéleni etapizace do dvou fad bude zajmy na ochranu ZPF a nezastavéného
Uuzemi |épe zohlednovat.

9.11. Vyhodnoceni zmény z hlediska vyvazenosti vztahu izemnich podminek

V pokynech pro zpracovani ZC3 UP Kyjov nebylo poZadovano fesit navrh zmény variantné.
Navrzené upravy Uzemniho planu nebudou mit podstatny vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

10.1. ZdGvodnéni potieby a rozsahu zaboru ZPF

ZC3 UP Kyjov nezvysuje celkovy rozsah zaboru ZPF. Vymezeni novych ploch zaboru ZPF je
kompenzovano zrudenim jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

10.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
10.2.1. Charakter ploch prfedpokladaného zaboru ZPF

Popis a charakteristika jednotlivych ploch z&boru ZPF je uvedena v kapitole 9.3. ,zruSeni
zastavitelnych ploch® a 9.4. ,vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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10.2.2. Tabulka zaboru ZPF:

zabor
. - | vyméra vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace l. & ILtridy
navrzené | oznageni N : : : . .
vyuziti plochy plochy : 1) | o existenci | o existenci | *2) | obsazeny
(ha) | I m v vV mimo zavlah | odvodnéni v platné
: : : : : ZPF UPD
Z2 -0,42 | -0,39 | -0,03
224 0,11 0,11
0,06 0,06
bydleni 225 . ’
226 0,09 0,07 | 0,02
227 0,14 0,14
> -0,02 | -0,14 | -0,03 0,13 | 0,02
zalozZeni K1 -0.11 0.1
USES )3 011 | 011
> -0,13 | -0,25 | -0,03 0,13 | 0,02

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody

10.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé ¢asti ZPF.

10.3. Zdavodnéni vhodnosti uvedeného feseni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Navrzené feSeni je vhodné z nasledujicich davodu:

» ZC3 UP Kyjov snizuje celkovy rozsah zéboru ZPF. Vymezeni ploch Z24, Z25, Z26 a Z27 je
kompenzovano zruSenim &asti zastavitelné plochy Z2.

= Ru$ena zastavitelna plocha Z2 je vymezena pfevazné na pudach ltfidy ochrany, nové
vymezené zastavitelné plochy jsou pfiblizné polovinou rozsahu na pudach V.tfidy ochrany
nebo pozemcich, které nejsou soucasti ZPF.

= RuSena ¢&ast plochy Z2 vyrazné zasahuje do nezastavéného Uzemi, souvislého celku orné
pudy a pfesahuje i hfeben kopce jizné od Kyjova. Z tohoto dlivodu by jeji zastavba negativné
ovliviovala krajinny radz zejména ve smyslu nezadouciho uplatiovani nové zastavby
v dalkovych pohledech a narudeni celkového panoramatu obce. Objektivné Ize fici, ze
zastavba této casti plochy je zhlediska vefejnych zajmd nejméné vhodna ze vSech
zastavitelnych ploch, které jsou vramci UP Kyjov vymezeny. Nové vymezené zastavitelné
plochy jsou vymezeny pouze v rozsahu zahrad, které na zastavéné uzemi navazuji, a budou
doplfiovat zastavéné Guzemi do uceleného tvaru.

= V souvislosti s upravou rozsahu plochy Z2 se rozSifuje i uzemi, které je v ramci plochy Z2
zastavitelné az ve ll.etapé vystavby. Plochy Il.etapy vystavby jsou rozSifeny tak, aby pokryvaly
celou zbyvajici €ast plochy Z2 kromé proluky zastavéného uzemi v severni ¢asti plochy Z2 a
kromé &asti plochy, u které jiz probé&hla vystavba zakladni technické vybavenosti (v navaznosti
na pozemek parc.8.484/5 v KU Kyjov). Tim je plocha Z2 etapizaci jednoznaéné rozdélena
podle vhodnosti zastavby z hlediska vefejnych zajmu.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
PUPFL

11.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC3 UP Kyjov nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by pfedpokladalo zabor pozemk( uréenych
k pInéni funkci lesa.
11.2. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa

ZC3 UP Kyjov nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy pfestavby umozfiujici zastavbu v
pasmu 50 m od okraje lesa.
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ZMENA C. 3 UP KYJOV

ODUVODNENI - CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

Méstsky urad Havlicklv Brod, odbor rozvoje mésta,
usek uzemniho planovani a GIS

Obsah odtivodnéni Zmény €. 3 UP KYJOV - ¢ast zpracovana porizovatelem:

WN =

O

Postup pri porizeni zmény Uzemniho planu

Vysledek prezkoumani navrhu Zmény €. 3 UP Kyjov

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkid vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Komplexni zdivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty

Vyhodnoceni (¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Vyhodnoceni pripominek
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1. Postup pfri porizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Kyjov rozhodlo dne 5. 10. 2020 o porizeni Zmény ¢. 3 UP Kyjov. Dne 1. 3. 2021
zazadala obec, v souladu s § 46, odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o porizeni Zmény ¢. 3
UP Kyjov Méstsky trad Havlickdv Brod - odbor rozvoje mésta (pokyny pro zpracovani navrhu obsahu
zmény byly soucasti Zpravy ¢. 3 o uplatiiovani UP Kyjov). Uréenym zastupitelem pro spolupraci
s porizovatelem byla zvolena starostka obce pani Renata Exnerova.

Oznameni o projednani navrhu Zpravy &. 3 o uplatfiovani UP Kyjov (dale jen“Zprava“), jejiz soucasti
byly i pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 UP Kyjov (dale jen ,,Zména“), bylo doruceno
dotéenym organum, krajskému Gradu, sousednim obcim a opravnénym investorim, které mohly do
30 dnl od obdrzeni uplatnit své pozadavky na obsah vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a
Uzemné planovacich podkladu.

Vefejna vyhlaska o projednani navrhu Zpravy byla vyvésena na Uredni desce Mestského Uradu
v Havlickové Brodé od 31. 3. 2021 do 30. 4. 2021 a na Uredni desce Uradu obce Kyjov od 31. 3. 2021
do 30. 4. 2021. Navrh Zpravy byl vystaven k verejnému nahlédnuti na odboru rozvoje mésta
Méstského Uradu Havli¢kv Brod a na Obecnim Uradu Kyjov od 31. 3. 2021 do 30. 4. 2021.

Navrh Zpravy byl ve spolupraci porizovatele s uréenym zastupitelem upraven dle uplatnénych
pozadavkd dotcenych organd (z pokynl pro zpracovani navrhu Zmény byly vypustény pozadavky na
provéreni zastavitelnych ploch ve Zpravé oznacenych jako Z3.2, Z3.5 a Z3.6) a predlozen
zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Kyjov schvalilo Zpravu, jejiz soucasti byly i
pokyny pro zpracovani navrhu Zmény, dne 1. 6. 2021 (usneseni zastupitelstva ¢. 3/2021).

Zpracovanim zmény Uzemniho planu byl povéren Ing. arch. Martin Dobias, ktery zpracoval navrh
Zmény.

V priibéhu pr1pravy navrhu Zmény byl zastupitelstvem obce schvalen navrh na prorizeni zmeny up,
podany Jurajem Sandorem a Ing. Lenkou Sandorovou. Zastupitelstvo obce Kyjov schvalilo zarazeni
pozadavku do pripravovaného navrhu Zmény na svém zasedani dne 18. 10. 2021. Doplnéni navrhu
Zmény bylo projednano i s organem ochrany prirody a krajiny a posouzeno z hlediska poZadavki
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (SEA) - Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, jako prislusny Grad vydal své souhlasné stanovisko, ve kterém konstatoval, ze
nepozaduje vyhodnoceni vlivi doplnéni navrhu Zmény na Zivotni prostredi.

O navrhu Zmény zpracovaného Ing. arch. Martinem Dobiasem se konalo dne 16. 12. 2021 spolecné
jednani s dotCenymi organy, krajskym Uradem a obci, pro kterou je zména Uzemniho planu
porizovana. Porizovatel umoznil uvedenym organim nahlizet do navrhu Zmény. Dotlené organy
mohly uplatnit svoje stanovisko do 30 dnl ode dne jednani. Dotlené organy nevznesly ve svych
stanoviskach zadné pozadavky - viz vyhodnoceni stanovisek a pripominek v bodé ¢. 2 odstavci d)
tohoto oddvodnéni.

Navrh Zmény bylo mozno povazovat za dohodnuty se vsemi Gcastniky spolecného projednavani.

Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona o projednavani Zmény porizovatel informoval rovnéz
verejnost. Oznameni o projednani navrhu Zmény bylo vyvéseno na Uredni desce Méstského Uradu
Havlickdv Brod od 1. 12. 2021 do 17. 1. 2022 a na Uredni desce Uradu obce Kyjov od 1. 12. 2021 do
17. 1. 2022. Kazdy mohl do 30 dn( ode dne doruceni této verejné vyhlasky (tj. do 17. 1. 2022)
uplatnit u porizovatele své pripominky. V uvedené h(té byla uplatnéna jedna pripominka (viz
vyhodnoceni pripominek v bodé €. 9).

Porizovatel dne 24. 2. 2022 zaslal krajskému Uradu dle ustanoveni § 50 odst. 7 Zadost o stanovisko
spolecné se stanovisky, které byly k navrhu zmény UP uplatnény.

Krajsky urad Kraje VysoCina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu posoudil predloZeny navrh
Zmény ¢. 3 UP Kyjov ve svém stanovisku ze dne 2. 3. 2022 nasledujicim zptsobem:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho pldnovdni a stavebniho rddu jako nadfizeny sprdvni
orgdn na Useku tzemniho pldnovdni, posoudil predloZeny ndvrh Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Kyjov
(ddle také ndvrh zmény UP) dle § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o (zemnim pldnovdni a
stavebnim rddu, ve znéni pozdéjsSich predpisii (ddle jen stavebni zdkon). Krajsky Grad Kraje
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Vysocina, odbor tzemniho pldnovdni a stavebniho Fddu souhlasi s ndvrhem Zmény &. 3 Uzemniho
pldnu Kyjov z hlediska zajisténi koordinace vyuZivdni uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.
Na zdkladé tohoto posouzeni lze zahdjit Fizeni o vyddni zmény €. 3 Uzemniho pldnu Kyjov podle §
52 stavebniho zdkona.

O upraveném a posouzeném navrhu Zmény se konalo dne 2. 5. 2022 verejné projednani. Porizovatel
zajistil vystaveni navrhu Zmény od 1. 4. 2022 do 9. 5. 2022 na odboru rozvoje mésta Havlickiv Brod
a Uradu obce Kyjov. Soucasné byl navrh Zmény vystaven v plném znéni na webovych strankach
Méstského uradu v Havlickové Brodé - www.muhb.cz. Namitky proti navrhu Zmény mohly podat
dotéené osoby, coZ jsou pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem reseni, opravnény
investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pripominky a dotéené osoby namitky, ve kterych muselo byt uvedeno odivodnéni, (idaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezeni Uzemi dotcené namitkou. Dotcené
organy a krajsky Urad jako nadrizeny organ mohly uplatnit ve stejné h(té stanoviska k ¢astem
reseni, které byly od spolecného jednani (8 50) zménény. K pozdé&ji uplatnénym stanoviskim,
pripominkam a namitkam se neprihliZelo. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek byly na tuto
skute¢nost upozornény. Ke stanoviskim, namitkdm a pripominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pri vydani zasad Uzemniho rozvoje, se neprihlizelo.

Oznameni o konani vefejného projednani bylo jednotlivé doruceno dotéenym organim, krajskému
Uradu, sousednim obcim a obci, pro kterou se Zména zpracovavala. Verejna vyhlaska o konani
verejného projednani navrhu Zmény byla vyvésena od 1. 4. 2022 do 9. 5. 2022 na Uredni desce
Méstského (fadu v Havlickové Brodé a od 1. 4. 2022 do 9. 5. 2022 na Gfedni desce Ufadu obce
Kyjov.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani (tj. do 9. 5. 2022) mohl kazdy uplatnit své
pripominky a dotCené osoby namitky. V uvedené lhité byla uplatnéna namitka (viz rozhodnuti o
namitkach v bodé ¢. 8).

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s
ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu Zmény. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek byl
dorucen dotéenym organim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu, aby k nim ve lh(té 30 dnd
od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotCeny organ nebo krajsky Urad jako nadrizeny organ
neuplatnil stanovisko v uvedené Lhité, mélo se za to, Ze s navrhy porizovatele souhlasi.

Dotcené organy, které uplatnily sva stanoviska, stejné i krajsky (rad jako nadrizeny organ,
s navrhem rozhodnuti o namitkach a s navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Zmeény souhlasily.

Na zakladé vyhodnoceni namitek a pripominek byla projektantem provedena nepodstatna Uprava
navrhu Zmény, spocivajici v Upravé hranice etapizace vystavby, tak aby odpovidala aktualizované
katastralni mapé a navrh Zmény byl predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni.

2. Vysledek prezkoumani navrhu Zmény €. 3 UP Kyjov

Porizovatel prezkoumal soulad navrhu Zmény v rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona,
a konstatuje:

a) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou kraje

Politika izemniho rozvoje CR o
Zména je zpracovana v souladu PUR CR v jejim platném znéni, jak je podrobnéji popsano v ¢asti
odlvodnéni zpracované projektantem.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina
Zména je zpracovana v souladu se ZUR KrV v platném znéni, jak je podrobnéji popsano v casti
odlvodnéni zpracované projektantem.
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b) Souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a na pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Navrzené reseni je v souladu s cili Gzemniho planovani, protoze vytvari predpoklady pro zvysSovani
hodnot v reseném Uzemi a nenarusuje podminky jeho udrzitelného rozvoje. Zména dotvari
predpoklady k zabezpeceni souladu prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi.
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani je podrobné popsano v ¢asti odlvodnéni
zpracované projektantem.

c) Souladu s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemné planovaci dokumentace zmény i stanoveny zpUsob jejiho projednani jsou v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu a jeho provadécimi vyhlaskami.
Graficka Uprava zmény odpovida Upravé stavajiciho Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, ze se jedna
pouze o zménu Uzemniho planu, je rozsah Uzemné planovaci dokumentace primérené zkracen.

d) Souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisa, popripadé s vysledkem reSeni rozport

Navrh Zmény byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpist
a dle jejich stanovisek byl upraven. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona a
ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho radu pri projednavani navrhu Zmény nebyly reseny. Sousedni
obce neuplatnily k navrhu Zmény zadnou pripominku. Navrh Zmény bylo moZno povaZovat za
dohodnuty se vSemi Gcastniky spolecného projednavani - viz vyhodnoceni stanovisek a pripominek
podanych k navrhu Zmény.

Vyhodnoceni stanovisek DO k navrhu
Zmény ¢. 3 UP KYJOV:

Souhlasna stanoviska:

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - ZPF (12. 1. 2022)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - OPK (12. 1. 2022)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi - lesni a vodni zakon (15. 12. 2021)

Ministerstvo primyslu a obchodu (2. 12. 2021)

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina (17. 12. 2021)

Obvodni bansky Grad pro Uzemi kraju Libereckého a VysoCina, Liberec (6. 12. 2021)

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany (13. 12. 2021)

V dané |haté nevyuzil moznost uplatnit své stanovisko:

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

Méstsky urad Havlickayv Brod, odbor Zivotniho prostredi

Méstsky urad Havlickav Brod, odbor dopravy

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Statni pozemkovy Urad - pobocka Havlickayv Brod

Ministerstvo dopravy, Praha

Krajska veterinarni sprava, Jihlava

Hasicsky zachranny sbor Kraje Vysocina

Urad pro civilni letectvi CR, Praha

Urad pro civilni letectvi CR

Pripominky sousednich obci:

Sousedni obce - obec Brevnice, Kojetin, Zdirec a Pohled - byly informovany o projednani navrhu Zmeény ¢. 3
UP Kyjov, ve stanovené Lh(ité obce neuplatnily zadné pripominky.
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Opravnéni investori:

Opravnéni investofi - Cepro, a.s, GasNet, Reditelstvi silnic a dalnic CR, Povodi Vltavy, MERO CR, NET4GAS,
CEZ Distribuce, T-Mobile Czech Republick a.s. - byli jednotlivé
informovani o projednani navrhu Zmény ¢. 3 UP Kyjov.

3. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Navrzené zmény Uzemniho planu nebudou mit podstatny vliv na udrzitelny rozvoj U(zemi.
Nepredpoklada se zasadni vliv na Zivotni prostredi ani na podminky pro hospodarsky rozvoj.

Organ ochrany prirody ve svém stanovisku k zadani Zmény vyloucil vyznamny vliv Zmény na priznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Zména neumoznuje realizaci zamérd, které podléhaji posuzovani podle zak. ¢.100/2001 Sb. Z
tohoto divodu organ ochrany prirody nepozadoval vyhodnoceni vlivii Zmény na Zivotni prostredi
(SEA), a proto vyhodnoceni vlivi Zmény na zivotni prostfedi (SEA) nebylo zpracovano.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

V ramci projednani navrhu Zpravy, jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu Zmény nebyl
vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

Citace stanoviska Krajského Uradu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostredi, ze dne 31. 3. 2021:
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako prislusny orgdn dle § 22
pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkont ve znéni pozdéjsich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii ndvrhu obsahu
zmény uzemniho pldnu Kyjov na Zivotni prostredi.

Podkladem pro udéleni stanoviska podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi, bylo stanovisko dle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpist, které dne 7. 4. 2021 vydal KrU Kraje Vysocina, OZPZ. V uvedeném stanovisku
bylo konstatovdno, Ze uvedend koncepce nemiZe mit vyznamny vliv na prfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zdkona EIA, po dikladném prostudovdni predloZenych podkladi a na zdkladé
kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona EIA byl predloZeny ndvrh obsahu Zmény uzemniho pldnu
posouzen se zdvérem, Ze nebyla shleddna nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni
prostredi. PozZadavky na uzemné pldnovaci dokumentaci jsou navrZeny v rozsahu, ktery
nepredpoklddd kumulativni vliv jednotlivych funklnich vyuZiti uzemi ve smyslu zdkona EIA. Zdjmy
ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvldstnich
predpisd.

Citace stanoviska Krajského Uradu Kraje Vysocina, odboru Zzivotniho prostredi k doplnéni navrhu
Zmeény, ze dne 6. 10. 2021:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny orgdn dle § 22
pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkon( ve znéni pozdéjsich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivi doplnéni ndvrhu
obsahu zmény uzemniho pldnu Kyjov na Zivotni prostredi.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V ramci projednani Zpravy, jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu Zmény, nebyl vznesen
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Odivodnéni pofizovatele - Zména ¢. 3 UP Kyjov Strana 5 (celkem 10)



6. Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni je podrobné popsano v casti odivodnéni zpracované
projektantem Zmény.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Je podrobné popsano v casti odivodnéni zpracované projektantem Zmény.
8. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

0 namitkach, které byly uplatnény nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projednani, rozhoduje
dle §172 odst. 5 spravniho radu spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava, tj.
Zastupitelstvo obce Kyjov.

Nejpozdéji do 7 dnl, tj. do 9. 5. 2022, ode dne konani verejného jednani, které se uskutecnilo 2. 5.
2022, mohli vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti uplatnit své namitky, ve kterych muselo byt uvedeno odivodnéni, (daje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezeni (zemi dotceného namitkou. V zakonné lh(té byla
k ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Kyjov doruéena jedna namitka.

. NAMITKA C. 1: Radek Pefina, Lannova 2061/8, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znéni namitky:

Pozemky ve vyluéném vlastnictvi navrhovatele: ¢. parc. 508/9 - orna puda, ¢. parc. 508/20 - orna
plda, ¢. parc. 508/21 - orna plda, ¢. parc. 508/23 - orna puda, ¢. parc. 508/25 - orna puda, k. U.
Kyjov u Havlickova Brodu (LV 361).

Navrhovatel zada zaradit pozemky ¢. parc. 508/20, ¢. parc. 508/21, ¢. parc. 508/23 a ¢. parc.
508/25 do |. etapy vystavby, a dale pozemek ¢. parc. 508/9 zaradit do Il. etapy, tak aby etapizace
odpovidala skute¢né parcelaci, ktera je jiz propsana v platné katastralni mapé.

Geometrickym planem ¢. 397-127/2021 vyhotovenym vyhotovitelem Ing. Milanem Stépankem -
GEOMEGA, a smlouvou kupni ze dne 20. 1. 2022 doslo k rozdéleni pozemku ¢. parc. 508/9 a vzniku
novych pozemkud ¢. parc. 508/23, 508/25, 508/20, 508/21, které ma navrhovatel ve vyluéném
vlastnictvi.

Prestoze rozdéleni pozemk( a jejich prodej probihal v jiz dobé pfipravy navrhu zmény Uzemniho
planu ¢. 3, nebyla tato zména v navrhu zohlednéna, a navrh zmény Gzemniho planu tak
nerespektuje aktualni zobrazeni pozemki v platné katastralni mapé.

Navrhovana zména Uzemniho planu radi jednotlivé pozemky dotcené zménou, i jen jejich casti, do
I. i Il. etapy vystavby, ¢imZ nelze jednoznacné urcit, do které etapy konkrétni pozemek dotceny
touto zménou spada, a navrh tim ¢ini zna¢né neurcity a nevymahatelny.

(poznamka porizovatele - k namitce byl prilozen geometricky plan ¢. 397-127/2021 a snimek
aktualni katastralni mapy)

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce ¢. 1 se VYHOVUJE

Oddvodnéni:

Z podani vyplyva, ze zemi dotcené namitkou se nachazi na jihozapadnim okraji obce Kyjov - jedna
se o0 pozemky, které jsou soucasti zastavitelné plochy Z2. Dle platného Uzemniho planu je ¢ast této
plochy zarazena do |. etapy vystavby (A1) a Cast do Il. etapy vystavby (A2) - jak je patrno z vyfezu
vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi z platného UP zobrazeného nize.

V ramci spolec¢ného jednani o Zméné &. 3 UP Kyjov dle § 50 stavebniho zakona doslo v souvislosti s
Upravou rozsahu zastavitelné plochy Z2 k rozsireni Uzemi, které je v ramci plochy Z2 zastavitelné az
ve |l. etapé vystavby - viz vyrez vykresu zakladniho clenéni Uzemi z dokumentace zmény pro
spolecné jednani zobrazeného nize. Plochy Il. etapy vystavby byly rozsireny tak, aby pokryvaly celou
zbyvajici cast plochy Z2 kromé proluky zastavéného (zemi v severni Casti plochy Z2 a kromé
pozemku, u kterych jiz probiha vystavba zakladni technické vybavenosti. Tim byly plocha Z2
etapizaci jednoznacné rozdélena podle vhodnosti zastavby z hlediska verejnych zajml. K této
Upraveé byla dne 6. 12. 2021 prijata od podatele vyse popsané namitky pripominky (znéni pripominky
uvedeno v odstavci €. 2 tohoto navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek).
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Na zakladé vyhodnoceni pripominky doslo k Upravé navrhu zmény Gzemniho planu - Uprava je patrna
ve vyrezu vykresu zakladniho clenéni (Uzemi z dokumentace zmény pro verejné projednani
zobrazeného nize. )

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v prabéhu projednani zmény UP doslo ke zméné katastralni mapy na
zakladé rozparcelovani pozemku 508/9 v k. U. Kyjov, navrhuje se namitce vyhovét a to tim
zplUsobem, aby hranice mezi jednotlivymi etapami byla totoZna s hranicemi jednotlivych pozemku
(nové vzniklé pozemky parc. ¢. 508/20, 508/21, 508/23 a 508/25 k. U. Kyjov u Havlickova Brodu
jsou zafazeny do |. etapy vystavby) - Upravou nedojde k podstatné zméné vyméry pozemkl zarazené
do I. a Il. etapy vystavby - navrzena Uprava je patrna z niZze uvedeného vyrezu vykresu postupnych
Uprav hranic etapizace (zelena linie hranice).

Vyiez z vykresu ZCU platného UP Vyrez ZCU_spole¢né jedndni o ZM3 Vyrez ZCU_verejné projedndni o ZM3

S AN “{Q}}?“ (=T

Ndvrh dpravy na zdkladé podané ndmitky (zelend linie)

‘L\‘f)‘)f:i‘
Y /T

K poznamce podatele namitky o provedené parcelaci uvadime, Ze v dobé zverejnéni, projednani a
zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nebyly pozemky parc. ¢. 508/23, 508/25, 508/20, 508/21
v k. U. Kyjov u Havlickova Brodu uvedené v namitce jesté zapsany v katastru nemovitosti, jako
podklad pro zpracovani zmény UP se byla pouzita v té dobé platna katastralni mapa.
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9. Vyhodnoceni pripominek

V souladu s § 172 odst. 4 spravniho radu se porizovatel zabyval pripominkami jako podkladem pro
opatreni obecné povahy.

Pripominky doslé pfi projednavani navrhu izemniho planu dle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu:

. PRIPOMINKA C. 1: Radek Pefina, Lannova 2061/8, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znéni pripominky:

Pozemky ¢. parc. 508/1 - orna puda a ¢. 508/9 - orna plda, k. (. Kyjov u Havlickova Brodu.
Pozemky jsem zakoupil jako stavebni, uhradil jsem za né cenu jako za stavebni pozemek, mam
zamér na nich stavét v souladu se stavajicim UP rodinné domy. Navrhovana zména ¢. 3 UP zahrnuje
mj. zruseni Casti zastavitelné plochy Z2. Tim by mi vznikla skoda, kterou bych mohl uplatnovat u
mésta Havli¢kav Brod podle § 102 odst. 2 stavebniho zakona.

Navrhuji, aby tato zména nebyla schvalena, aby bylo mozné na téchto pozemcich provést vystavbu
rodinnych domd.

(poznamka por1zovatele - k vyse citované pripomince byl pripojen podrobny popis pripominky -
uveden niZe a zaroven 2 strany grafickych priloh - navrh na déleni pozemku a zakres pozemku)

Jako vlastnik nemovitosti dotcené navrhem zmény Gzemniho planu - pozemku parc. ¢. 508/9 - orna
plda, k. U. Kyjov u Havlickova Brodu (,,dale jen , Predmétny pozemek*), podavam timto pripominky
ke Zméné ¢. 3 tzemniho planu Kyjov.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Kyjov, predlozena k projednani zastupitelstvu mésta, zahrnuje mj.
zruSeni Casti zastavitelné plochy Z2, které je v navrhu k projednani odivodnéno nasledovné:

Rusena zastavitelna plocha Z2 je vymezena prevazné na pidach I. tfidy ochrany, nové zastavitelné
plochy jsou priblizné polovinou rozsahu na pldach V. tfidy ochrany, nebo na pozemcich, které
nejsou soucasti ZPF.

Rusend plocha 72 vyrazné zasahuje do nezastavéného Uzemi, souvislého celku orné plady a
presahuje i hfeben kopce jizné od Kyjova. Z tohoto divodu by jeji zastavba negativné ovliviiovala
krajinny raz zejména ve smyslu nezadouciho uplatﬁovéni nové zastavby v dalkovych pohledech a
naruseni celkového panoramatu obce. Objektivné lze Tici, ze zastavba této Casti plochy je z hlediska
verejnych zajmu neJmene vhodna ze viech zastavitelnych ploch, které jsou v ramci UP Kyjov
vymezeny. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v rozsahu zahrad, které na
zastavéné Uzemi navazuji, a budou dopliovat zastavéné Uzemi do uceleného tvaru.

Zménou €. 2 uzemniho planu Kyjov doslo k rozsireni zastavitelné plochy umisténé na jihozapadnim
okraji obce oznacené jako plocha 72, zpUsob vyuziti Bl - bydleni - bydleni v rodinnych domech.
Podminkou pro vymezeni zastavitelné plochy v lokalité Z2, jako jediné pro veskeré vymezené
zastavitelné plochy, bylo porizeni (Gzemni studie a etapizace vystavby. Predmétny pozemek je
castec¢né zahrnut do plochy, pro kterou je stanoveno poradi vyuZziti v prvni etapé vystavby a
Castecné do plochy, pro kterou je stanoveno poradi vyuziti ve druhé etapé vystavby rodinnych
domd.

Jsou tedy jednoznacné splnény podminky pro vyuziti této lokality jako zastavitelné plochy.

Ze Zpravy C. 3 o uplatnovani Uzemniho planu Kyjov plyne, ze v dané lokalité probiha vystavba na
pozemku ¢. parc. 468/3 (rodinny dim postaveny na ¢. parc. st. 185 - zast. plocha a nadvori). Dale
se na samém Upati navrhované zmény zruseni zastavitelné plochy jiz nachazi rodinny dim postaveny
na pozemku €. parc. 484/4 - orna plda (dosud nezapsany v katastru nemovitosti). Je tedy zfejmé,
Ze lokalita je, oproti jinym plocham urcenym k zastavéni, vyuzivana ke stanovenému ucelu.
Vzhledem k tomu, Ze podminkou pro vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Z2 bylo porizeni
Uzemni studie, na jejimz zakladé byl Uzemni plan schvalen, je zfejmé, Ze obec, jiz pri samotném
navrhu této zmény Gzemniho planu, vymezeni zastavitelnych ploch nalezité zvazovala, kdyZ Gzemni
studie bezpochyby veskeré tyto aspekty podrobné ze vsech hledisek hodnoti a vhodnost vymezeni
zastavitelnych ploch doporucuje, jevi se tato argumentace pro zruseni Casti zastavitelné plochy 72
jako ryze ucelova.

Dale uvadim, Ze jsem Pfedmétny pozemek, spolu s pozemkem ¢. parc. 508/1 - orna puda a €. parc.
508/10 - orna plda, k. U. Kyjov u Havlickova Brodu, nabyl do vlastnictvi kupni smlouvou ze dne 2.
11. 2021, a to za cenu odpovidajici cené stavebnich pozemk( v dané lokalité vychazejici z platného
znéni Uzemniho planu obce ve znéni zmény C. 2.
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Zamérem pofizeni téchto pozemku bylo jejich vyuZiti pro vystavbu rodinnych domu, za dodrzeni
podminek stanovenych Gzemnim planem obce ve znéni zmény ¢. 2.

Platnost Uzemniho planu a vymezeni zastavitelné plochy jsem pred podpisem kupni smlouvy
projednal se starostkou Obce Kyjov a s povérenou pracovnici prislusného odboru rozvoje meésta s
Ing. Veronikou Havlickovou. Po jejich ujisténi, ze Predmétny pozemek lze vyuzit pro vystavbu
rodinnych domu, jsem nasledné podepsal kupni smlouvu a zahajil pripravy pro vystavbu, tj. zajisténi
projektantskych a geodetickych praci, povoleni pripojek inZ. siti, atd., coz s sebou nese nemalé
finan¢ni naklady.

Zruseni Casti zastavitelné plochy a nemoznost vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného domu dle
navrhované zmény ¢. 3 Uzemniho planu, zpristupnéného verejnosti dne 26. 11. 2021, cenu
Predmétného pozemku znacné snizuje a mé financné poskozuje. Upozornuji, ze podle § 102 odst. 2
zakona C. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, plati: (poznamka
porizovatele - dale nasleduje citace § 102 stavebniho zakona).

Dalsi navrhovanou zménou Uzemniho planu je presun casti Predmétného pozemku, barevné
oznacené v prilozeném navrhu geometrického planu, ktera je dle platného Uzemniho planu zahrnuta
do zastavitelné plochy, pro kterou je stanoveno poradi vyuziti v prvni etapé (A1), pro kterou je
pripustna vystavba az ve druhé etapé (A2), coz pro mé, jako vlastnika Predmétného pozemku,
predstavuje dalsi necekané zmény a komplikace.

Dojde-li tedy k realizaci Zmény ¢. 3 Uzemniho planu, budu z vy$e uvedenych divod( po obci
pozadovat adekvatni nahradu odpovidajici rozdilu ceny stavebniho pozemku, za ktery jsem
Predmétny pozemek koupil, a pozemku ostatniho odpovidajici dané lokalité, ¢imz dojde k citelnému
zatizeni rozpoctu obce.

Zavérem sdéluji, ze jsem pripraven pristoupit na reseni celé zalezitosti prijatelné pro obé strany a
tyto pripominky budu povaZovat za radné vyporadané, pokud nedojde k navrhovanému presunu casti
Predmétného pozemku, barevné oznacené v prilozeném navrhu geometrického planu, ktera je dle
platného Gzemniho planu zahrnuta do zastavitelné plochy, pro kterou je stanoveno poradi vyuziti v
prvni etapé (A1), do zastavitelné plochy, pro kterou je pripustna vystavba az ve druhé etapé (A2).

Vyhodnoceni pripominky: Pripominka zohlednéna

Oddvodnéni:

Z podani vyplyva, ze izemi dotcené namitkou se nachazi na jihozapadnim okraji obce Kyjov - jedna
se o0 pozemky, které jsou soucasti zastavitelné plochy Z2. Dle platného Uzemniho planu je cast této
plochy zarazena do |. etapy vystavby (A1) a Cast do Il. etapy vystavby (A2) - jak je patrno z vyfezu
vykresu zakladniho Clenéni (zemi z platného UP zobrazeného nize.

V ramci spolec¢ného jednani o Zméné ¢. 3 UP Kyjov dle § 50 stavebniho zakona doslo v souvislosti s
Upravou rozsahu zastavitelné plochy Z2 k rozsireni Uzemi, které je v ramci plochy Z2 zastavitelné az
ve Il. etapé vystavby - viz vyrez vykresu zakladniho clenéni Uzemi z dokumentace zmény pro
spolecné jednani zobrazeného nize. Plochy Il. etapy vystavby byly rozsireny tak, aby pokryvaly celou
zbyvajici cast plochy Z2 kromé proluky zastavéného Uzemi v severni casti plochy Z2 a kromé
pozemku, u kterych jiz probihd vystavba zakladni technické vybavenosti. Tim byly plocha Z2
etapizaci jednoznacné rozdélena podle vhodnosti zastavby z hlediska vefejnych zajmd. Na zakladé
vyhodnoceni pripominky doslo k Upravé navrhu zmény Gzemniho planu k verejnému projednani a
pozadované cCasti dotéeného pozemku zarazené pri spolecném jednani do Il. etapy byly opétovné
prefazeny do |. etapy, v rozsahu odpovidajicimu stanovené etapizaci v té dobé platném UP - Gprava
je patrna ve vyrezu vykresu zakladniho clenéni izemi z dokumentace zmény pro verejné projednani
zobrazeného nize - tim bylo vyhovéno pozadavku podatele. Smyslem stanovené etapizace uvnitr
zastavitelnych ploch je zajisténi jejich hospodarného vyuziti a minimalizace dopadu na krajinny raz
a ZPF v pribéhu postupu realizace zastavby na téchto plochach. Etapizace je dana podminkami pro
umistovani staveb, které jsou uvedeny v textové casti Uzemniho planu. Jedna se zejména o
podminku navaznosti stavebniho pozemku na aktualné zastavéné Gzemi a soucasné na plochu
verejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén primy pristup na pozemek. Tim je vyloucena mozZnost
vzniku izolovanych zastavénych ploch ve volné krajiné Ci uprostred zastavitelnych ploch.

U casti zastavitelné plochy Z2, ktera byla navracena zpét do ZPF nedoslo po spolecném jednani k
Upravé a tato cast zastavitelné plochy je navrzena jako kompenzace vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Jedna se o cast plochy, ktera vyrazné zasahuje do nezastavéného U(zemi,
souvislého celku orné pldy a presahuje i hreben kopce jizné od Kyjova. Z tohoto divodu by jeji
zastavba negativné ovliviiovala krajinny raz zejména ve smyslu nezadouciho uplatnovani nové
zastavby v dalkovych pohledech a naruseni celkového panoramatu obce. Navic by zastavbou byly
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dotceny prevazné pldy I. tfidy ochrany. Objektivné lze fici, Ze zastavba této Casti plochy je z
hlediska verejnych zajmi nejméné vhodna ze vSech zastavitelnych ploch, které jsou v ramci

UP Kyjov vymezeny. Pro zastavitelnou plochu Z2 v obci Kyjov byla zpracovana (zemni studie a
zapsana do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Bohuzel v ramci Uzemniho fizeni na vystavbu
zakladni technické vybavenosti pro |. etapu zastavby plochy Z2 bylo vydano rozhodnuti, které se
odchylilo od resSeni navrzené v uvedené studii, zejména ve smyslu odliSné parcelace. Tim Gzemni
studie ztratila relevanci, protoze kvlli odliSné provedenému déleni pozemku |. etapy vystavby neni
mozné dodrzet navrzenou parcelaci ani na navazujicim Gzemi. Uzemni studii je proto nutné z té&chto
duvodll aktualizovat a v ramci Uprav bude soucasné mozné zohlednit i navrzené zmenseni rozsahu
plochy 72 dle ZC3 UP Kyjov. Na zakladé vyse popsaného je tedy navrzend kompenzace (navraceni
casti zastavitelné plochy Z2 do ZPF) v navrhu Zmény €. 3 UP Kyjov ponechana.

Vyiez z vykresu ZCU platného UP Vyrez ZCU_spolecné jedndni o ZM3 Vyrez ZCU_verejné projedndni o ZM3

PN/ QL ] Y L G

Pripominky doslé pri projednavani navrhu uzemniho planu dle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu:

Nejpozdéji do 7 dn(, tj. do 9. 5. 2022, ode dne konani vefejného jednani, které se uskutecnilo 2. 5.
2022, mohl kazdy uplatnit své pripominky.

K navrhu Zmény ¢. 3 UP Kyjov byla dle § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a
stavebnim radu, nebyla uplatnéna v zakonem stanovené lh(ité zadna pripominka.
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Pismenné oznadeni etapizaéni rady doplnéné Eislem
pro poradi etapizace
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VE VYKRESU A V LEGENDE SE DOPLNUJE ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU: . 3 . . o ]
LIMITY VYUZITI UZEMI VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU TAKTO:

Celé spravni tzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany ZAKLADNI CLENENI UZEMI

Z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.
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PORADI ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITI UZEMI:

Plochy, pro které je stanoveno pofadi vyuZiti v prvni etapé VE VYKRESU A V LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENiI NASLEDUJICICH JEVU:
Plochy, pro které je stanoveno pofadi vyuZiti ve druhé etap& PLOCHY KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY
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MAPOVY PODKLAD:

Jako mapovy podkliad je pfevzat pfislusny vykres uzemniho planu.
V piislu§ném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jevu.
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CLENENI UZEMI Plochy LPF

I Hranice feSeného Gzemi Vodni plochy

ODUVODNENI ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU KYJOV - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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